
OBRAZAC 1 

 logo firme 
d.o.o. "B4 PROJEKT" 
85000 Bar, Bulevar revolucijE B-4,  
tel/fax 030 316 987, mob 069 063 786, 

e-mail : b4projekt@gmail.me; vukadin@t-
com.me; 

INVESTITOR 1 Venera i Dragan Đurović 

OBJEKAT2  STAMBENO-TURISTIČKI,  IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA

Veći dio kat. parc. broj 3111/1 KO Kunje se nalazi u sastav predmetne urb. par. 
broj 173, te veći dio kat. parc. broj 3109/2 KO Kunje se nalazi u sastav 
predmetne urb. parc. broj 174 po DUPu "Bušat" zona B, Opština BarLOKACIJA3

  VRSTA  TEHNIČKE 
 DOKUMENTACIJE4 

PRIVREDNO  DRUŠTVO5 "B4 Projekt" d.o.o., Bar 

ODGOVORNO LICE 6 Boris  Vukadin, dipl. inž.arh.      

VODEĆI PROJEKTANT 7 Boris  Vukadin, dipl. inž.arh.      br. licence: UPI 107/7-3547/2 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv objekta koji se gradi 
3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat održavanja 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika, adresa ime odgovornog lica 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime preduzetnika 
7 Ime vodećeg projektanta, broj licence i potpis 

Idejno rješenje 



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

SADRŽAJ: 

1. Opšta dokumentacija

2.

Geodetska podloga
Šira situacija    
Situacija parter 1
Situacija parter 2
Perspektivni prikaz

OBJEKAT A
Situacija - suteren
Situacija - prizemlje
Situacija - krov
Osnova suterena
Osnova prizemlja  
Osnova  I sprata 
Osnova II sprata
Osnova III sprata
Osnova krova 
Presjek 1-1 
Presjek 2-2
Presjek 3-3 
Sjeverozapadna fasada
Jugozapadna fasada 
Jugoistočna fasada 
Sjeveroistočna fasada
Perspektivni prikaz

Tekstualna dokumentacija      

2.1.Tehnički opis

1.1. Ugovor između Investitora i projektanta 
1.2. Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata
1.3. Lincenca preduzeća „B4 PROJEKT“ DOO Bar za izradu dijela tehničke dokumentacije 
1.4. Licenca odgovornog projektanta
1.5. Izjava odgovornog projektanta da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim 
zakonima i propisima
1.6. Projektni zadatak
1.7. Urbanističko-tehnički uslovi
1.8. Ugovor o zajedničkom ulaganju u gradnju
1.9. Kupoprodajni ugovor
1.10. Elaborat parcelacije

3. Grafička dokumentacija

OBJEKAT B
Situacija - suteren
Situacija - prizemlje
Situacija - krov
Osnova suterena
Osnova prizemlja  
Osnova  I sprata 
Osnova II sprata
Osnova III sprata
Osnova krova 
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Presjek 3-3 
Sjeveroistočna fasada
Sjeverozapadna fasada
Jugozapadna fasada
Jugoistočna fasada
Perspektivni prikaz

Montaža



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE -  STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

1.Opšta dokumentacija 



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE -  STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

1.1. Ugovor izmedju investitora i projektanta







B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

1.2. Izvod iz centralnog registra 









B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

1.3. Licenca preduzeća











B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar , 2023. godine

1.4. Licenca odgovornog projektanta 











B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

1.5. Izjava odgovornog projektanta – OBRAZAC 3





B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

1.6.  Projektni zadatak





B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

1.7.Urbanističko-tehnički uslovi

















































































B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE -  STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

1.8. Ugovor o zajedničkom ulaganju u gradnju

















B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE -  STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

1.9. Kupoprodajni ugovor













B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE -  STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

1.10. Elaborat parcelacije



























































B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE -  STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

2. Tekstualna dokumentacija



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE -   STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023.  godine

2.1. TEHNIČKI OPIS



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

Investitor:   Venera i Dragan Đurović
Objekat:     STAMBENO-TURISTIČKI
Lokacija:    Veći dio kat. parc. broj 3111/1 KO Kunje se nalazi u sastav predmetne urb. par. broj 173, te veći dio kat. 
parc. broj 3109/2 KO Kunje se nalazi u sastav predmetne urb. parc. broj 174 po DUPu "Bušat" zona B, Opština Bar

TEHNIČKI OPIS 

Lokacija: 

Veći dio kat. parc. broj 3111/1 KO Kunje se nalazi u sastav predmetne urb. par. broj 173, te 
veći dio kat. parc. broj 3109/2 KO Kunje se nalazi u sastav predmetne urb. parc. broj 174 po 
DUPu "Bušat" zona B, Opština Bar 
Namjena planiranog objekta na ovoj lokaciji je stanovanje. 

Parcela je nepravilnog oblika, neizgrađena i nalazi se neposredno uz postojeći put sa kojeg je 

omogućen pristup parceli. 

Moguće je priključenje na elektroenergetsku mrežu uz uslove i saglasnost Elektrodistribucije. 

Planirano: 

Projektovani su stambeno-turistički objekti, spratnosti S+P+3, shodno projektnom zadatku, UT 
uslovima i geodetskoj podlozi. Namjena objekta je turističko stanovanje.
U suterenskom dijelu su projektovani tehničke prostorije, magacin, vešeraj i hodnički dio sa 
stepeništem. Objekti su u dijelu suterena sa tri strane ukopani u teren. Dio suterena je 
natkriveni parking prostor.
Etaže iznad su projektovane za turističko stanovanje, konceptualno sa zasebnim spavaćim 
sobama i javnim prostorijama i traženim vizurama i orijentacijom prema moru. zavšna etaža za 
oba objekta je redukovane površine u odnosu na ukupni horizontalni gabarit i struktualno 
osmišljena kao komforni apartman sa sadržajima u vidu zelenih površina na terasi, djakuzijem,...

Pregled i struktura prostorija po etažama su dati tabelarno u daljem prilogu.



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

PREGLED POVRŠINA PO ETAŽAMA - OBJEKAT A

Br. ETAŽA Neto P (m2) BGP (m2)

Ukupno: 

S+Pr+I+II+III 

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

SUTEREN 

PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

III SPRAT

38.00 m² 47.00 m²

127.50 m² 166.00 m²

166.00 m²

164.70.m²

120.00 m²101.65 m²

140.45 m²

140,05 m²

549.65 m² 663.70 m²



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

ZADATI URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA UP T89 

 Indeks izgrađenosti: 1.6
 Indeks zauzetosti: 0,4
 Spratnost objekta: P+3
 Zelene površine: 20%

 Min broj PM: 9 PM

PROJEKTOVANO: 

 Površina UP173
              3111/1 426.00 m2

BRGP m2 Površina pod 

objektom 

spratnost zelene 

površine 

Br. PM 

ZADATO PO UT 
USLOVIMA 

681.60 170.40 P+3 83,00  9PM 

PROJEKTOVANO 663.70 166.00  S+P+3 10PM 86,25



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

PREGLED POVRŠINA PO ETAŽAMA - OBJEKAT B

Br. ETAŽA Neto P (m2) BGP (m2)

Ukupno: 

S+Pr+I+II+III 

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

SUTEREN 

PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

III SPRAT

29.60 m²

84.45 m²

85.15 m²

95.10 m²

76.35 m²

370.65 m²

35.90 m²

100.60 m²

114.00m²

114.00 m²

90.75 m²

455.25 m²



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine

ZADATI URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA UP T89 

 Indeks izgrađenosti: 1.6
 Indeks zauzetosti: 0.4
 Spratnost objekta: P+3
 Zelene površine: 20%

 Min broj PM: 7 PM

PROJEKTOVANO: 

 Površina UP174
              3109/2 285.00 m2

BRGP m2 Površina pod 

objektom 

spratnost zelene 

površine 

Br. PM 

ZADATO PO UT 
USLOVIMA 

456.00 114.00 P+3 58,80 7 PM 

PROJEKTOVANO 455.25 114.00 S+P+3 8PM 63,40



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar,  2023. godine

Materijalizacija: 

Objekat je projektovan u modernom stilu sa primjenom tradicionalnih elemenata 
karakterističnih za stil primorskih stambenih objekata i uklopljen u ambijent.
Za obradu površina fasade se koristi demit fasada sa završnim akril premazom 
bijele boje i djelimično obradom od pravilnog klesanog kamena signal grey - RAL 
7004.  
Fasadna bravarija su AL profili u boji black grey - RAL 7021 sa termoizolacionim 
staklom.
Dio fasade uokviren šembranama je predvidjen obradom keramičkih ploča boje  
oker braon - RAL 8001, a u svemu prema grafičkim prilozima. 
Balkonske ograde su staklene table uokvirene čeličnim profilima od nerdjajućeg 
čelika.

Uređenje parcele: 

Shodno konfiguraciji terena i položaju parcela predvidjen je saobraćajni priključak 
sa lokalnog postojećeg puta i saobraćajnom vezom za obije parcele kako bi se 
obezbijedio dovoljan broj parking mjesta shodno projektovanom broju stambenih 
jedinica za oba objekta. Takodje su predvidjeni i manipulativni prostori za 
funkcionalno kretanje automobila. Ostatak slobodnih površina su uređene 
zelenilom sa visokim i niskim rastinjem autohtonih biljaka. Platoi i saobraćajne 
površine su od zaribanog betona. Parking mjesta su od betahon parking raster 
ploča.  Predviđeno je ukupno 18 parking mjesta.

Konstrukcija: 
Projektovana je AB konstrukcija sa  AB platnima. 
Medjuspratna konstrukcija i podna ploča su armirano betonske ploče oslonjene 
na armirano betonske grede i platna.
Krov je ravni, AB ploča  sa potrebnim izolacionim slojevima.

Klimatizacija: 

Predvidjen je centralni zajednički sistem klimatizacije sa spoljnom jedinicom na 
krovu objekta.



B4 PROJEKT D.O.O. BAR 
Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar,  2023. godine

Infrastrukturni priključci: 
Vodovod i kanalizacija: 

Za snadbijevanje vodom su predvidjeni rezervoari za svaki objekat 
pojedinačno, dovoljnog kapaciteta sa periodičnim punjenjem. Kanalizacioni 
priključak kao privremeno rješenje do budućeg priključenja na gradski 
sistem predvidjena je bioseptička jama sa prečišćavanjem otpadnih voda

Elektroinstalacije: 

Moguće je priključenje na elektroenergetsku mrežu uz uslove i saglasnost 

Elektrodistribucije. 

Datum:

Bar, septembar,  2023. godine
 „b4 PROJEKT“ d.o.o. Bar 
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Bulevar Revolucije B4 
85000 Bar 

3. GRAFIČKA DOKUMENACIJA

IDEJNO RJEŠENJE - STAMBENO-TURISTIČKI OBJEKAT datum: septembar, 2023. godine
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KO KUNJE
Kat. parcela 3109/2 i 3111/1
S I T U A C I O N I    P L A N
R = 1 : 250
Mart 2023. godine
EKVIDISTANCA d.o.o. Bar
_______________________
Pavle Lekić, Spec.Sci.geod.
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septembar,

VENERA I DRAGAN ĐUROVIĆ

S

Broj tačke               Y               X

          1      6595827.07      4652296.83
          2      6595828.68      4652294.54
          3      6595829.83      4652295.34
          4      6595832.15      4652292.03
          5      6595832.73      4652292.43
          6      6595832.84      4652292.27
          7      6595829.24      4652289.74
          8      6595829.61      4652289.21
          9      6595822.08      4652283.92
         10      6595819.27      4652287.93
         11      6595820.37      4652288.71
         12      6595818.45      4652291.45
         13      6595823.40      4652294.93
         14      6595823.72      4652294.48
         15      6595838.92      4652298.53
         16      6595839.09      4652298.63
         17      6595842.26      4652300.54
         18      6595842.43      4652300.65
         19      6595842.70      4652300.23
         20      6595845.98      4652302.33
         21      6595846.20      4652301.99
         22      6595849.22      4652297.27
         23      6595854.92      4652288.34
         24      6595851.64      4652286.24
         25      6595852.98      4652284.14
         26      6595848.90      4652281.52
         27      6595844.37      4652288.60
         28      6595845.01      4652289.01

INVESTITOR:

AUTOR
PROJEKTA
VODEĆI
PROJEKTANT

M.P.

RAZMJERAODGOVORNI
PROJEKTANT

SARADNIK

OBJEKAT

LOKACIJA

VRSTA  TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE

DATUM IZRADE DATUM REVIZIJE I M.P.

FAZA

PRILOG

BR.PRILOGA

BR.STRANE

Boris Vukadin dipl.inž.arh.

Boris Vukadin dipl.inž.arh.

Boris Vukadin dipl.inž.arh.

ARHITEKTURA

Bulevar  revolucije  B4 85000 Bar
tel/fax  030/316-987
069 063 786
067 466 798
b4projekt@gmail.com

PROJEKTANT:

M.P.

Boris Vukadin dipl.inž.arh.

Boris Vukadin dipl.inž.arh.

Boris Vukadin dipl.inž.arh. IDEJNO REŠENJE

Bulevar  revolucije  B4 85000 Bar
tel/fax  030/316-987
069 063 786
067 466 798
b4projekt@gmail.com

PROJEKTANT:

Bobana Marstjepović

2023.

BSc. ing. politehnike

ŠIRA SITUACIJA

STAMBENO-TURISTIČKI

ŠIRA SITUACIJA
R 1:1000

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

TRAVNATE POVRŠINE

ZARIBANI BETON

ZID OGRADE

A
B

ULAZ U PARCELU

ULAZ U OBJEKAT

P 1-10 PARKING

   ±0.00 = 34.00-34.30
APSOLUTNA KOTA

UP 173    3111/1

UP 174    3109/2

UP 173
UP 174

DUP Bušat, zona B.Veсi dio kat. parc. broj 3111/1 KO Kunje
se nalazi u sastav predmetne urb. par. broj 173, te veсi dio
kat. parc. broj 3109/2 KO Kunje se nalazi u sastav
predmetne urb. parc. broj 174

OBJEKAT A

OBJEKAT B

Koordinate tačaka objekta:

OBJEKAT A
OBJEKAT B

02
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septembar,

VENERA I DRAGAN ĐUROVIĆ

OBJEKAT B
UP 174
3109/2

OBJEKAT A
UP 173
3111/1
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